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:Queée és el nou Pla General de Castelld?

Es l'instrument basic d'ordenacié integral del territori, que classifica el sol, determina el
regim aplicable a cada tipus de sol i defineix els elements fonamentals del sistema
d'equipaments i serveis de la ciutat.

Esta regulat per la LOTUP. Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d'Ordenacio del
Territori, Urbanisme i Paisatge, de la Comunitat Valenciana.

Es el primer i Unic Pla General d'una gran ciutat de la Comunitat Valenciana tramitat amb la
LOTUP.

Defineix I'urbanisme dels proxims 20 anys i projecta un model de ciutat compacta i
sostenible, que cus els barris racionalitzant I'ds del territori i dels recursos, i donant resposta
a les necessitats reals de sol residencial, industrial i terciari.

Esta compost per dos documents:

» Pla General Estructural (PGE): Defineix el model territorial i urbanistic del municipi i
les directrius estratégiques del desenvolupament previst. Classifica i qualifica el sOl,
establint les condicions basiques per al seu desenvolupament i sostenibilitat, i defineix les
zones de diferent utilitzacié del sol, vertebrant-les mitjangant la infraestructura verda i la
xarxa primaria de xarxes de servei, dotacions i equipaments publics.

« Plad'Ordenacioé Detallada (POD): Desenvolupa i concreta |'ordenacié estructural. Conté
la planificacié urbanistica a escala barri, al detall. Defineix les ordenances particulars per a
regular I'Us del sol i I'edificacio en les subzones d'ordenacio.

Principals fites de la tramitacio

Desembre de 2013: L'Ajuntament de Castelld remet a I'0Organ ambiental autonomic el
document consultiu del Pla General com a inici del procediment d'avaluacio ambiental.

Juny de 2014: La Comissio d'Avaluacio Ambiental emet el document de referencia.

Octubre 2015-Octubre2017: Elaboracid d'estudis, plans, informes i catalegs, en matéries
com inundabilitat, mobilitat i impacte de genere, entre altres.

Desembre de 2017: El ple aprova la versio preliminar del PGE.
Gener de 2018: Primera exposicio publica del PGE.
Setembre de 2018: Primera exposicio publica del POD.

Gener de 2021: Segona exposicio publica del PGE i del POD.




Desembre de 2021: Aprovacio definitiva del PGE.
Gener de 2022: Entrada en vigor del PGE.
Abril de 2022: Aprovacio provisional del POD.

11 de novembre de 2022: Aprovacio definitiva del Pla d'Ordenacid Detallada, amb el que
culmina l'aprovacio del Pla General en el seu conjunt.

En els proxims dies es publicara en el Butlleti Oficial de la Provincia (BOP) I'acord plenari i el
POD entrara en vigor.

Castello disposara aixi de nou Pla General després de nou anys de tramitacio (la mitjana de
temps de gestio d'aquest tipus de documents esta en uns 12 anys) i després d'una década
amb el Pla General d'Ordenacié Urbana (PGOU) de 2000 anul-lat pel Tribunal Suprem en 2012,
després de tres sentéencies de nul-litat, la primera d'elles de 2008.

Dades i linies estrategiques basiques del PGE i del POD

« Meésde 6,4 milions de metres quadrats destinats a sectors de nous desenvolupaments:

e 4,2 milions de metres quadrats per a activitats econoOmiques (més de 3 milions per a
ds industrial i més d'1 milié per a us terciari).
e 2,14 milions de metres quadrats residencials.

« En concret, en nous desenvolupaments per a activitats economiques (industrial i
terciaria), el Pla General reserva 2,3 milions de metres quadrats més del que estableix
I'Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV).

» Projecta un creixement racional de sol urbanitzable de 4,4 milions de metres quadrats i
preveu 12 sectors residencials (Riu Sec, Censal, Tombatossals, Riu de la Plata, Enrique
Gimeno, Camp de Morvedre, Crémor, Morteras-Cubs, Saboner, Salera, Mérida i La
Joquera); 6 sectors terciaris (Estepar, Lourdes, Germans Bou, Avinguda de la Mar,
Almazan i Cassanya); i 7 sectors industrials (La Pedrera, Catala, Giner, Pi Gros, Avinguda
Valéncia, Plataforma Logistica i Carretera Grau-Almassora).

e El nombre total maxim d'habitatges nous previstos és de 13.900 (8.300 en sectors de
sOl urbanitzable i 5.600 en unitats d'execucid). Del total, es preveu un minim de 3.800
habitatges protegits; 2.500 d'ells en sectors de soOl urbanitzable i altres 1.300 en les
unitats d'execucio, reservant-se entre el 30% i el 50% de [|'edificabilitat residencial
prevista en les diferents unitats d'execucio i sectors de sol residencial, responent quasi a
partsiguals.

« Amb més de 5.000 hectarees, el nou Pla General triplica el sol urbanitzable protegit
respecte al Pla General d'Ordenacio Urbana del 2000.




Preveu 2,4 milions de metres quadrats de zones verdes, la qual cosa permetra superar
I'estandard minim global de 10 metres quadrats de zona verda per habitant.

Planifica I'ampliacié fins als 1,2 milions de metres quadrats la superficie de parcs
publics, la qual cosa suposa un augment de 383.000 metres quadrats i superar la ratio de
5 metres quadrats de superficie de parc public per habitant.

Prioritza la urbanitzacio i el desenvolupament dels enclavaments urbans intersticials, que
necessiten una reconversio d'usos o una reconstruccio urbana. Aixi, serien prioritaris els
sectors que completen buits en la trama urbana i contribueixen a cohesionar
implantacions residencials en la vora de la ciutat i grups periférics, com Crémor, Riu
de la Plata, Riu Sec, Tombatossal, La Joquera i Saboner (d'Us residencial); Germans Bou,
Lourdes i Almazan (d'Us terciari); i Pi Gros i La Pedrera (d'Us industrial).

Identifica 17 Arees de Rehabilitacié, Regeneracié i Renovacié Urbana que es
consideren prioritaries per a la transformacié i millora d'entorns urbans. Aquestes zones
corresponen a Castalia-La Guinea, Alcalde Tarrega, Farola-Ravalet, Plaga de Bous, Gran
Via, Parc de I'Oest, Constitucio, Sequiol, Crémor, Carretera de I'Alcora, 14 de juny-Grapa,
Rafalafena, Tombatossals, Sant Agustii Sant Marcos, Sant Lorenzo, Perpetuo Socorro-La
Unién San Francisco i Grau.

Recull també eines especifiques per a I'ordenacié de la Marjaleria, com els Plans de
Reforma Interior i els Plans Especials de Minimitzacio d'Impacte.

Incorpora la perspectiva de genere per a millorar la qualitat de I'espai public, disminuint
aixi les desigualtats entre dones i homes i contribuint a augmentar I'autonomia de les
dones a través de I'ordenament urbanistic. Un treball que ja va ser premiat en els premis
d'Habitatge, Mobilitat i Urbanisme amb perspectiva de génere de la Conselleria
d'Habitatge, Obres Publiques i Vertebracio del Territori.

Té en compte la millora del comportament climatic de la ciutat i I'eliminacié de les
illes de calor, amb I'impuls de cobertes verdes i/o captadors d'energia fotovoltaica en
sostres, la utilitzacio de l'arbratge en el disseny de les noves seccions viaries, la
urbanitzacié amb sistemes de drenatge sostenible i I'estalvi i la reutilitzacié d'aigua.

Preveu la mescla d'usos en I'espai public que afavoreix I'accés a multiples serveis amb
desplagaments curts, la qual cosa propicia un model de ‘Ciutat 15 minuts’.
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:Qué es el nuevo Plan General de Castello?

Es el instrumento basico de ordenacion integral del territorio, que clasifica el suelo,
determina el régimen aplicable a cada tipo de suelo y define los elementos fundamentales
del sistema de equipamientos y servicios de la ciudad.

Esta regulado por la LOTUP. Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

Es el primer Plan General de una gran ciudad de la Comunitat Valenciana tramitado con la
LOTUP.

Define el urbanismo de los proximos 20 afios y proyecta un modelo de ciudad compacta y
sostenible, que cose los barrios racionalizando el uso del territorio y de los recursos, y dando
respuesta a las necesidades reales de suelo residencial, industrial y terciario.

Esta compuesto por dos documentos:

» Plan General Estructural (PGE): Define el modelo territorial y urbanistico del municipio
y las directrices estratégicas del desarrollo previsto. Clasifica y califica el suelo,
estableciendo las condiciones basicas para su desarrollo y sostenibilidad, y define las zonas
de distinta utilizacion del suelo, vertebrandolas mediante la infraestructura verde y la red
primaria de redes de servicio, dotaciones y equipamientos publicos.

« Plan de Ordenacion Pormenorizada (POP): Desarrolla y concreta la ordenacion
estructural. Contiene la planificacion urbanistica a escala barrio, al detalle. Define las
ordenanzas particulares para regular el uso del suelo y la edificacion en las subzonas de
ordenacion.

Principales hitos de la tramitacion

Diciembre de 2013: El Ayuntamiento de Castello remite al 6rgano ambiental autondmico el
documento consultivo del Plan General como inicio del procedimiento de evaluacion
ambiental.

Junio de 2014: La Comision de Evaluacion Ambiental emite el documento de referencia.

Octubre 2015-Octubre2017: Elaboracion de estudios, planes, informes y catdlogos, en
materias como inundabilidad, movilidad e impacto de género, entre otros.

Diciembre de 2017: El pleno aprueba la version preliminar del PGE.
Enero de 2018: Primera exposicion publica del PGE.
Septiembre de 2018: Primera exposicion publica del POP.

Enero de 2021: Segunda exposicion publica del PGE y del POP.




Diciembre de 2021: Aprobacion definitiva del PGE.
Enero de 2022: Entrada en vigor del PGE.
Abril de 2022: Aprobacion provisional del POP.

11 de noviembre de 2022: Aprobacion definitiva del Plan de Ordenacion Pormenorizada, con lo
que culmina la aprobacion del Plan General en su conjunto.

En los proximos dias se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP) el acuerdo
plenarioy el POP entrara en vigor.

Castello dispondra asi de nuevo Plan General tras nueve afios de tramitacion (la media de
tiempo de gestion de este tipo de documentos esta en unos 12 afos) y después de una
década con el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de 2000 anulado por el Tribunal
Supremo en 2012, tras tres sentencias de nulidad, la primera de ellas de 2008.

Datos y lineas estratégicas basicas del PGE y del POP

e Mas de 6,4 millones de metros cuadrados destinados a sectores de nuevos desarrollos:

e 4,2 millones de metros cuadrados para actividades econdmicas (mas de 3 millones
para uso industrial y mas de 1 milléon para uso terciario).
« 2,14 millones de metros cuadrados residenciales.

e Enconcreto, en nuevos desarrollos para actividades econémicas (industrial y terciaria),
el Plan General reserva 2,3 millones de metros cuadrados mas de lo que establece la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV).

e Proyecta un crecimiento racional de suelo urbanizable de 4,4 millones de metros
cuadrados y preveé 12 sectores residenciales (Rio Seco, Censal, Tombatossals, Rio de la
Plata, Enrique Gimeno, Camp de Morvedre, Crémor, Morteras-Cubos, Saboner, Salera,
Meériday La Joquera); 6 sectores terciarios (Estepar, Lourdes, Hermanos Bou, Avenida del
Mar, Almazan y Cassanya); y 7 sectores industriales (La Pedrera, Catala, Giner, Pi Gros,
Avenida Valencia, Plataforma Logistica y Carretera Grau-Almassora).

e Elnumero total maximo de viviendas nuevas previstas es de 13.900 (8.300 en sectores
de suelo urbanizable y 5.600 en unidades de ejecucion). Del total, se prevé un minimo de
3.800 viviendas protegidas; 2.500 de ellas en sectores de suelo urbanizable y otras 1.300
en las unidades de ejecucion, reservandose entre el 30% Yy el 50% de la edificabilidad
residencial prevista en las distintas unidades de ejecucion y sectores de suelo
residencial, respondiendo casi a partes iguales.

« Con mas de 5.000 hectareas, el nuevo Plan General triplica el suelo urbanizable
protegido respecto al Plan General de Ordenacion Urbana del 2000.




Prevé 2,4 millones de metros cuadrados de zonas verdes, lo que permitird superar el
estandar minimo global de 10 metros cuadrados de zona verde por habitante.

Planifica la ampliacion hasta los 1,2 millones de metros cuadrados la superficie de
parques publicos, o que supone un aumento de 383.000 metros cuadrados y superar la
ratio de 5 metros cuadrados de superficie de parque publico por habitante.

Prioriza la urbanizacion y el desarrollo de los enclaves urbanos intersticiales, que
necesitan una reconversion de usos o0 una reconstruccion urbana. Asi, serian prioritarios
los sectores que completan vacios en la trama urbana y contribuyen a cohesionar
implantaciones residenciales en el borde de la ciudad y grupos periféricos, como
Crémor, Rio de la Plata, Rio Seco, Tombatossal, La Joquera y Saboner (de uso
residencial); Hermanos Bou, Lourdes y Almazéan (de uso terciario); y Pi Gros y La Pedrera
(de uso industrial).

Identifica 17 Areas de Rehabilitacién, Regeneraciéon y Renovacién Urbana que se
consideran prioritarias para la transformacion y mejora de entornos urbanos. Estas zonas
corresponden a Castalia-La Guinea, Alcalde Tarrega, Farola-Ravalet, Plaza de Toros, Gran
Via, Parque del Oeste, Constitucion, Sequiol, Crémor, Carretera de Alcora, 14 de
junio-Grapa, Rafalafena, Tombatossals, San Agustin y San Marcos, San Lorenzo,
Perpetuo Socorro-La Unidn San Francisco y Grau.

Recoge también herramientas especificas para la ordenacion de la Marjaleria, como los
Planes de Reforma Interior y los Planes Especiales de Minimizacion de Impacto.

Incorpora la perspectiva de género para mejorar la calidad del espacio publico,
disminuyendo asi las desigualdades entre mujeres y hombres y contribuyendo a
aumentar la autonomia de las mujeres a través del ordenamiento urbanistico. Un trabajo
qgue ya fue premiado en los premios de Vivienda, Movilidad y Urbanismo con perspectiva
de género de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio.

Tiene en cuenta la mejora del comportamiento climatico de la ciudad y la eliminacién
de las islas de calor, con el impulso de cubiertas verdes y/o captadores de energia
fotovoltaica en techos, la utilizacion del arbolado en el disefio de las nuevas secciones
viarias, la urbanizacion con sistemas de drenaje sostenible y el ahorro y la reutilizacion de
agua.

Prevé la mezcla de usos en el espacio publico que favorece el acceso a multiples servicios
con desplazamientos cortos, lo que propicia un modelo de ‘Ciudad 15 minutos’.
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